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BAO CAO TONG KET 2012 VA KE HOACH 2013
CUA TONG GIAM POC VPID

L.TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
I.1.  Tinh hinh hoat dng sin xuit kinh doanh

L1.1. Thudn lgi:

- VPID dang vira dau tu xay dung, vira cho thué dat va van hanh 02 khu cong
nghiép Khai Quang va Chau Son, voi hé thdng ha ting ctia 02 KCN nay da dap tmg nhu
cau thué dat san xuat kinh doanh, viéc cac doanh nghiép dén thué dat di va dang tao
ngudn thu trude mét va 1au dai cho cong ty.

- Pbi véi KCN Khai Quang: hé théng ha téng ki thuat tuong dbi hoan chinh, dén
nay di c¢6 60 dy 4n dau tu vao KCN nén tao ngudn thu 6n dinh tir 03 ngudn thu chinh:
Phi sir dung ha tang, Phi quan 1i KCN va Phi xtr li nuéc thai; dién tich dat cong nghiép
cho thué con 9,90ha trong d6 7,62ha dét sach va 2,28 ha chua giai phong dugc mat béng;
tao nguén thu cho 2012 va nhiing nam t61; bd may quan li, van hanh KCN 6n dinh.

- Pbi v6i KCN Chau Son: Hé thong ha tang ki thuat KCN co ban di sin sang dé
tiép nhan cac nha dau tu dén thué dat san xuit kinh doanh.

I1.1.2. Kho khan:

Niam 2012 tinh hinh suy thoai kinh té kéo dai nén viéc thu hut dau tu, cho thué dat
gip nhiéu khé khin nén chua tao duoc ngudn thu méi, mat khac thi trudng chimg khoan
sut giam lién tuc tir ddu nam dén cudi nam khién vén dau tu vao cic cd phiéu giam dang
ké lam giam chi tiéu loi nhuén trong nim.

I.1.3. Két qud hoat dong sdan xudt kinh doanh trong nam 2012:

Nim 2012 do tinh hinh kinh té suy thodi kéo dai nén viéc cho thué lai dat tai 02
khu cong nghiép Khai Quang va Chau Son rat kho khian da anh huong truc tiép dén két
qua kinh doanh ctia cong ty, tuy nhién c6 mot sé nha dau tu dén khao sat dau tu va da co
nhitng thod thuan lam co s¢ cho viéc xuc tién thué dat cho nam 2013;

Xuat phat tir nhimg khé khin chung cta nén kinh té Viét Nam cong ty dd nging
g6p thém von vao cac du 4n lién doanh lién két, cing ¢ va duy tri hoat dong kinh doanh
tai 2 dg an KCN Khai Quang va Chau Son phuc vu cac doanh nghiép tai 2 KCN nay;
trién khai hoan thién cac thu tuc phap 1y vé dat dai, moi truong va xdy dung cac hang
muc ha ting can thiét nhat tai KCN Chau Son dap tng yéu cau SX kinh doanh cua cac
doanh nghiép dén dau tu, cu thé nhu sau:



a. Veé thi tuc phap li:
* Quy hoach chi tiét KCN:

- KCN Khai Quang d3 dugc UBND tinh Vinh Phac phé duyét tai quyét dinh sd
3946/QD-UBND ngay 25/12/2007; di€u chinh quy hoach lan 1 giam tor 262ha xudng
248ha dugc UBND tinh phé duy¢t tai quyét dinh s6 4229/QD-UBND ngay 02/12/2009;
di€u chinh quy hoach lan 2 giam con 197,65ha dugc UBND tinh phé duyét tai quyét dinh
s0 2362/QDb-UBND ngay 20/9/2012.

- KCN Chau Son di duoc UBND tinh Ha Nam phé duyét Quyét dinh diéu chinh
quy hoach KCN Chau Son ti I¢ 1/1000 v6i tong dién tich 170,70ha, dang chd UBND tinh
diéu chinh quyét dinh thu hoi giao dat, tién t&1 lam Hop dong thué dat voi Sé Tai nguyén
& Moi truong.

* Dy dn diu tw KCN:

- KCN Khai Quang: Quyét dinh phé duyét s6 67/QD-UBND ngay 11/9/2006 cua
UBND tinh Vinh Phuc;

D3 diéu chinh Dy 4n KCN Khai Quang theo dién tich 197,65 ha

- KCN Chau Son: Quyét dinh phé duyét sé 237/QD-UBND ngay 01/02/2008 cia
UBND tinh Ha Nam;

* Danh gia tac dong moi truong KCN:

- KCN Khai Quang : Quyét dinh phé duyét sé 716/QD-BTNMT ngay 01/4/2008
cua B0 Tai nguyén va Moi truong;

- KCN Chau Son: Quyét dinh phé duyét sé 1261/QD-UBND ngay 19/10/2007 cta
UBND tinh Ha Nam.

b. Vé cong taic GPMB thu hoi dat:
* KCN Khai Quang: Tong dién tich KCN sau khi diéu chinh quy hoach con 197,65 ha

D3 giai phong mat bang: 188,05 ha

Pit chua giai phong dugc mat bﬁng: 9,60 ha

Chi tra tién dén bu: 23 ti dong
* KCN Chau Son:

Pang gip nhiéu kho khin vi toan bd phan dién tich dat dd dugc dén bu dang bi
nguoi dan khu vuc 1an chiém cay lta va tha ca, quyét liét ngan can thi cong dé doi dat
dich vy; chinh quyén dang vao cudc nhung chua giai quyét dut diém.

Ton tai boi thuong tai san trén dat giai doan 3 khoang 6,7 ha do mot sb tai san méi
phat sinh thém khac so véi ké khai lan dau, thay do1 chinh sach dén bu gia tri tai san du
kién tang so vdi ban dau. tur 3,8 ty du kién tang 1én 6,0 ty.

Kinh phi dén bu dién tich kénh muong va dudng nodi déng cho xi gia tri 2,7 ty
chua chuyén tra xa dang doi gay gat. Ton tai tién boi thuong gidi phong mat bang dot 1
theo quyét dinh 1167/QD - UBND tinh con thi€u so tién: 0,72 ty (cho UBND tinh diéu
chinh quyét dinh thu hoi giao dat xong s€ chi tra).
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c. V& viéc xay dung ha ting:
Khoi lugng cong viée da thuc hién:
* KCN Khai Quang:

- Khéi lwong san nén da thue hién/ Khdi luong phai dau tu: 188,05ha/197,65ha dat
95,14%;

- Khéi lugng dudng giao théng da thyc hién/ Khdi lwong phai dau tu:
8551m/9353m dat 91,43%;

- Khéi lwong hé théng thoat nudc mua da thuc hién/ Khdi lwong phai dau tu:
11906 m/14289 m dat 83,32%;

- Khdi lugng hé théng thoat nude thai da thyc hién/ Khdi lugng phai dau tu: 6824
m/7813 m dat 87,34%;

- Khoi lugng hé thong dién chiéu sang di thuc hién/ Khéi luong phai dau tu: 6696
m/9353m dat 71,59%;

- Tram xt 1y nuéc thai tip trung gdm 2 modul véi téng cong suit 5800m3/ngay
dap ung day du nhu cau cua KCN;

- Cay xanh, mat nu6c: Da trong trén hé cac tuyén dudng, dai taluy cdy xanh CX2
va CX3, ho diéu hoa nudc mua co6 tong dién tich 28,87 ha;

- Nha Diéu hanh KCN: D3 dua vao sit dung;

- H6 so thiét ké, du toan xay dung ha téng ki thuat KCN do cha dau tu thuc hién
da 1ap cho timg hang muc;

- Kiém toan xay dung co ban: Dy an Khai Quang da thyuc hién dén hét nam 2009

- Tai KCN Khai Quang da ki HP thué d4t phan dién tich di c6 quyét dinh thu hoi giao
dat, da thuc hi¢n tach gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac doanh nghiép thué dat;

- Pa ki hop dong xtr li nude thai véi 40 DN KCN Khai Quang.
* KCN Chau Son: H¢ théng ha tﬁng ky thuat nhu dudong noi bg, thoat nudc mua, nudc
thai, dién chiéu sang, cdy xanh v.v...da va dang dugc xay dung theo hinh thurc cuon
chiéu, dap ung cho cac doanh nghiép vao thué dat xay dung nha xudéng san xuat kinh
doanh, cu thé:

- San nén: Khéi luong san nén da thuc hién/ Khoi luong phai dau tu: 25 ha/84,48
ha dat 29,59%;

- BPuong giao thong: Hoan thién duong D1 (1.200 m/1.200 m);

Nén duong K95 cac tuyén da thyuc hién 4.019 m/4.789m;

-H¢ théng cép nude sach: D3 thue hién/ Khdi luong phai dau tr 570 m/7.132 m dat 8,0%;

- Hé théng thoat nudc mua: Khoi luong hé théng thoat nudc mua da thuc hién/
Khoi lugng phai dau tu: 3.961 m/6.114 m dat 64,78%;

- Hé théng nudc thai:

+ Khbi lugng hé thong thoat nudc thai da thyc hién/ Khéi luong phai dau tu:
2.505 m/5.650 m dat 44,33%;



+ Nha may xt Iy nudc thai: Co ban di xay dung xong cac bé va nha dé hoa chat.

- Pién chiéu sang: Khdi luong hé théng dién chiéu sang da thuc hi¢n/ Khdi luong
phai dau tu: 1.228 m/6.017 m dat 20,40%;

- Cay xanh: D3 trong duoc hé théng cay xanh doc tuyén duong, tao mau xanh KCN.
d. V& thu hit diu tu:
* KCN Khai Quang:

- Dén ngay 30/9/2012 di c6 60 dy 4n thué dat tai KCN, dién tich dat da cho thué
126,10/135,78 dat CN, dat ti 1€ 92,87%;

- Mtic gia cho thué cao nhét dat 68 USD/m2/ddi du an, khong ké tién thué dét thé;

- Riéng trong ndm (9 thang nim 2012) chua c6 du 4n ndo thué dat;

- Dién tich dat thudc giai doan I chua ki dugc hop dong: 10,3135 ha (Cong ty
Shinwon);
* KCN Chdu Son:

- Bén ngay 30/9/2012 da c¢6 03 Du an thué dat tai KCN, dién tich dat da cho thué
4,64/84,48 dat CN, dat ti 1¢ 5,49%;
- i ky Bién ban cho thué lai dat voi 03 doanh nghiép, cu thé:
+ Cong ty c6 phan Cao su Sao vang: 10,0 ha; da dugc UBND tinh chép thuan dau tu;
+ Cong ty CP d4 cao cap Art stone (VN): 2,0 ha; da dugc cap Gidy ching nhan
dau tu;
+ Cong ty TNHH Mot thanh vién B4 Granit Binh DBinh (VN): 2,0 ha.
Do tinh hinh kinh té khé khan nén cac dy an trén chua thé khéng dinh duoc thoi
gian trién khai.
- Ngoai ra 03 doanh nghiép khong dugc UBND tinh chip thuan dau tu mic du da
ky Bién ban thoa thuén, tong dién tich 5,8 ha.
+ Cong ty; San xuat NPK ciia Hong Kong - Trung Qudc;
+ Cong ty Hai Van: (san xuét nhii trong 1am dudng);
+ Cong ty An Thanh Phat (san xuét gach khong nung).
I.2. To chirc va nhan su
a. Ban diéu hanh: Gom Tdng giam dbc, 02 Pho Tong giam dbc va 02 giam déc cua hai
cong ty thanh vién:
* Téong Giam d6c kiém Uy vién HPQT: Phiing Vin Quy
- Tur thang 4/2011 dén nay: Tong giam ddc kiém TV HDQT
- S6 cb phan nam giir: 110.085 ¢ phan
* Phé Tong giam doc thuong truc: Cao Pinh Thi
- Tur thang 3/2012 dén nay: Pho Tong giam ddc

- S6 cb phan nam giit: 5.167 c6 phan



* Phé Tong giam déc kiém Phé chii tich HPQT: Pham Hiru Ai

- Tur thang 3/2012 dén nay: Pho Tong giam ddc kiém Pho chu tich HDQT

- S6 cb phan nam giir: 132.903 CP

Nhiing thay d6i trong ban diéu hanh: Tai thoi diém 01/3/2012 b6 sung 02 Pho tong giam
doc 1a cac Ong Cao Dinh Thi va Ong Pham Hiru Ai .

b. SO lwgng can by, nhan vién.

‘ ) S6 lwong (nguoi) TS 18

Trinh d9 Vpid Vp;::)iHa V;l:nll-la Cong (%)

Trén Dai Hoc 1 1 0 2 2,90
Pai Hoc, Cao dang 7 5 3 15 21,74
Trung Cép 2 0 2 4 5,80

Cong Nhan Ky Thuat & lao

dong khac 34 0 14 48 69,57
TONG CONG 44 6 19 69 100%

Thu nhap binh quan dau ngudi: 4.600.000 dong/ngudi/thang
¢. Chinh sach d6i véi ngudi lao dong:

- Thyc hién day du cic ché do bao hiém xa hoi, bao hiém y t&, bao hiém that nghiép
va cac ché do chinh sach cho NLD theo Hop dong lao dong va céac quy dinh cua Nha nudc;

- Cai thién méi1 truong va diéu kién lam viéc, nang cao doi séng vat chat va van
hoéa tinh than, xay dung va cing c6 vin hoa doanh nghiép cua Cong ty, tao dong luc t6t
cho NLD 1am viéc tich cuc, on dinh, gan b6 vi su phat trién ctia Cong ty.

- Tb chirc thuc hién tbt cong tac an toan bao ho lao dong.

I.3.  Tinh hinh dau tw, thye hién cac dw an

Tir 01/01/2012 dén 30/9/2012 viée dau tu tip trung vao 02 dy an 16n 18 KCN Khai
Quang va KCN Chau Son (xay dung nhimg hang muc that can thiét phuc vu thu hut dau
tu, cho thué dat); giao dich luan chuyén c6 phiéu trong pham vi vén da dau tu tir nhitng
nam trudc; ngung céip von vao cac du an da dau tu lién doanh lién két, bao toan nguén
von du tri.

1.3.1. Cdc cong ty truc thugc:

1. Cong ty TNHH m¢t thanh vién VPID Ha Nam
Dang trong giai doan dau tu, thu hit dau tu két hgp van hanh hé thong ha ting
da xay dung phuc vu cac doanh nghiép dang san xuat kinh doanh.
- Pia chi: Khu cong nghi¢p Chau Son, xa Chau Son, thanh phé Phu Li, tinh Ha Nam
- Vén diéu 16 : 18 ty dong;
- Ty 1& s6 hiru ciia VPID  : 100 % vén diéu 1¢;
- Gidy chimg nhan DKKD : S6 0700540547 do S& ké hoach dau tu tinh Ha Nam cép lan
dau ngay 03 thang 08 nam 2011;



- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh Bat déng san, quyén st dung dat thuc chu s
hitu, chi str dung hodc di thué (Pau tu xay dung va kinh doanh ha ting khu, cum cong
nghiép, khu do thi, nha ¢, xay dung nha xudéng cho thué); Xay dung nha cac loai; Pai ly
moi gioi, dau gia (dai 1y dich vu buu chinh vién thong, dai ly dich vu dién, nudc); Hoat
dong xay dung chuyén dung khac; Xay dung cong trinh duong sit, duong bo; Xay dung
cong trinh k¥ thuat dan dung khac; Lép dat hé théng dién; Thu gom rac thai doc hai va
khong doc hai; Thoat nude va xir Iy nudc thai; Xt 1y 6 nhidm va hoat dong quan 1y chét
thai khac; San xuat mua ban cay xanh.

2. Cong ty TNHH mét thanh vién VPID Ha Noi

Hién nay VPID Ha Noi van dang hoat dong 6n dinh v&i viéc quan 1y von dau tu trén san
chung khodn cho cong ty me (VPID) va thyc hién cac cong viéc cuia HPQT cung mang
quan hé ) dong cho VPID, viéc trién khai du 4n KCN tai Son Tay chua trién khai duogc
do tinh hinh kinh té chua thuan loi ma dang nghién ctru chon thoi diém va phuong thirc
thich hop dé thyc hién dau tu.

- Pia chi: 18 KTT Khoa hoc Vat li€u, ngd 238 Hoang Quéc Viét, Tu Liém, Ha No1

- Von diéu 1¢ : 18 ty dong;

- Ty 1& s6 hiru ciia VPID  : 100 % vén diéu 1¢;

- Giay chimg nhan DKKD : S6 0105578158 do So ké hoach dau tu thanh phd Ha Noi
cap lan dau ngay 19 thang 10 nam 2011; Cap thay doi lan 1 ngay 14/05/2012.

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh Bét dong san, quyén sir dung dat thudc chu sé hitu,
chu st dung hoac di thué; Xay dung nha céc loai; Hoat dong xay dung chuyén dung khéc;
Xay dung cong trinh dudng sat, dudng bd; Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc;
Lép dat hé th6ng dién; Thoat nudc va xur 1y nude thai; Thu gom rac thai doc hai va khong
doc hai; Xt Iy 6 nhiém va hoat dong quéan 1y chat thai khac; Trong cay lau nim khéc.

1.3.2. Tinh hinh dau tw vao cdc cong ty lién két:

1. Céng ty co phan Phat trién ha ting Phii Thanh

Hién Cong ty Phu Thanh cha yéu dang trong giai doan dau tu nén cic cong viéc chinh 1a
lam thu tuc dén bu giai phong mat béng, dau tu cac hang muc ha tﬁng (lam nén cac tuyén
dudng chinh, san 14p cuc b, trong va wom céac cay xanh bong mat ...)

- Dia chi : Thon Tan Thanh, xa Phu Thanh, Huyén Lac Thuay, Tinh Hoa Binh

- Vén didu 1¢ : 68 ty déng;

- Ty 1& s6 hitu cia VPID  : 22 % vbn diéu 18;

- Gidy chung nhan DKKD : Sé 5400254255 do S¢ ké hoach dau tu tinh Hoa Binh cap
thay d6i 1an thir 2 ngay 08 thang 12 ndm 2008;

- Nganh nghé kinh doanh : Nhén va chim soc cdy gidng nong nghiép; Trong rimg va
cham séc¢ rung; Nuoi tréng thuy sdn ndi dia; Xay dung cong trinh ky thuat dan dung
(cong nghi¢p, giao thong,thuy loi) va két cAu cong trinh; Chuén bi mat béng; Dich vu Iuu tra
va dich vu an uéng dﬁy du; Kinh doanh bat dong san, quyén st dung d4t thudc chu sé hiru,
chu str dung hoac di thué; Cho thué dat, bai dd xe, san boéng chuyén, boéng da, golf, tenit;

Kinh doanh Iir hanh ndi dia.
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2. Cong ty c6 phan Pau tu va phat trién Son Long

Pang trong giai doan hoan thién cac thii tuc vé diéu chinh quy hoach sir dung dat.

- Pia chi : Tb 21, khu 4B, duong Hau Can, P. Bii Chay, TP Ha Long, Quang Ninh;

- Vbn diéu 18 : 5 ty dong;

- Ty 1& s6 hitu cia VPID  : 30 % vén diéu 18;

- Gidy chimg nhan DKKD : S6 5701018653 do So ké hoach dau tu tinh Quang Ninh cép
lan dau ngay 02 thang 01 nam 2009 va thay ddi 1an 2; ngay 15 thang 07 ndm 2011

- Nganh nghé kinh doanh : X4y dyng nha cac loai; van tai hanh khach duong bo trong
ndi thanh ngoai thanh (trir van tai bang xe buyt); dich vu luu tri ngan ngay, ban budn 6 to
va xe c6 dong co khac; Xay dung cong trinh dudng sit dudng bo; ban budn vat lidu va
thiét bi khac trong xay dung; Co s& luu tri khac, hoat dong vui choi giai tri khac chua
dugc phan vao dau, nha hang va cac dich vu an uéng luu dong, dich vu phuc vu dd uéng.

3. Cong ty c6 phan Phat trién xiy dung d6 thi Vinh Phic

Do tinh hinh Bit dong san dang tram lang, thanh khoan thap nén Cong ty c6 phan Phat
trién xdy dung d6 thi Vinh Phuc van chua trién khai dau tu ma chi tap trung vao viéc
hoan thién cac thi tuc phap 1y (Iam quy hoach 1/500, thu tuc dén bu GPMB ...)

- Bia chi : Khu cong nghi¢p Khai Quang, TP Vinh Yén, Tinh Vinh Phuc;

- Vén diéu 16 : 66,0 ty dong;

- Ty 1& s6 hiru ctia VPID  : 30 % vén diéu 1¢;

- Gidy chimg nhan DKKD : S6 2500437345 do So ké hoach dau tu tinh Vinh Phuc cap
lan dau ngay 31 thang 05 nam 2011;

- Nganh nghé kinh doanh : Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chu s&
hitu, chu st dung hoac di thué¢; Xay dung nha céc loai; Xay dung cong trinh cong ich;
X4y dung cong trinh duong sit va duong bod; Xay dung cong trinh duong ddy tai dién va
tram bién ap dién dén 110K V; X4y dung cong trinh cip, thoat nudc cong trinh ha tang ki
thuat; Xay dung cong trinh dan dung va cong nghi¢p, giao thong, thay loi ...

4. Céng ty c6 phan Thiy dién Trung Thu

D3 hoan thanh céc thu tuc vé dat dai, dang trong giai doan huy déng ngudn vén dé thuc
hién du an.

- Pia chi: S nha 157 - T6 dan phé 16 - Phudong Tan Thanh - Thanh phd Dién Bién Phu -
Tinh Dién Bién

- Vén diéu 1¢ : 150 ty VNP

- Ty 18 s& hitu ciia VPID  : 13 % vén diéu 18

- Gidy chung nhan DKKD : S6 5600185792 do S& ké hoach dau tu tinh Dién Bién cap
thay d6i 1an 2 ngdy 14 thang 11 ndm 2009;

- Nganh nghé kinh doanh: Pau tu xiy dung cac nha may thuy dién vira va nho; Tu van
thiét ké, tham tra thiét ké - tong du toan cac cong trinh thiy dién; San xuat va kinh doanh
dién nang; Thi cong xay lap cac cong trinh cong nghiép, thity dién va dan dung.

5. Cong ty co phian X4y dung va Thwong mai Vinh Son (VISO)
Pang hoat dong kinh doanh trén dia ban Vinh Phic va Ha Nam, trong nam vira qua ciling
gip nhiéu kho khin do anh hudng suy thoai kinh té, nha xuong cho thué di xay dung
chua cho thué dugc anh hudng dén ngudn thu hang nam.
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- Pia chi
- Von diéu 1€

: Khu cong nghiép Khai Quang, TP Vinh Yén, Tinh Vinh Phuc;
: 11,0 ty dong;

- Ty 18 tham gia g6p von lién doanh lién két gitra VPID va VISO dé xay dung nha xuéng
cho thué: 50/50;
- Gidy chimg nhian DKKD : S6 2500254687 do S& ké hoach dau tu tinh Vinh Phuc cip
1an dau ngay 25 thang 05 nam 2006 va thay dbi 1an 5 ngay 05 thang 12 ndm 2011;

- Nganh nghé kinh doanh  : Pau tu xdy dung va kinh doanh bat dong san; Xay dung cong
trinh dan dung, cong nghi¢p, giao thong,thuy lgi; Kinh doanh dich vu 1ir hanh néi dia; Pai
1y ban 1¢ xang dau va cac ché pham dau mo; Van tai hang hoa dudng bo bang 6t6; Mua ban
luong, thuc thuc phém; Mua ban vét li¢u xay dung, vat tu, may moc, thiét bi, cho thué thiét
bi cong trinh; San xuit mua ban cdy xanh; Thiét ké quy hoach tong mit bang, kién truc,
ndi, ngoai that dbi voi cac cong trinh x4y dung cong trinh dan dung, cong nghiép.

Cac cong ty va du an lién quan

Bia chi Vén ding| Sétién | Ty lé
ia chi
TT Tén du an o ky VPID da |tham gia Tinh trang
du an ., 2A .
(ti dong) | tham gia| (%)
I |Céc don vi truc thudc: 36 36
Cong ty TNHH mot thanh | Phu Ly, .
1| .. gy . i ‘u Y 18 18 100  |[Pang hoat dong tot
vién VPID Ha Nam Ha Nam
Cong ty TNHH mot thanh .
e HaNoi | 18 18 100 |[Pang hoat dong tét
vién VPID Ha No1
Cac don vi lién doanh
¢ Aac ‘ vi lién doan 32,05
lién keét:
| Cty CP Phat trién ha ting |Lac Thuy, 68 15 7 Pang hoat dong;
Phti Thanh Hoa Binh Vpid ngimg cip von
: Pang hoat dong;
2 Dy én Du lich Son Long | "€ | s 7.5 30 [ onenodtaons
Ninh Vpid ngung cap von
Du an Nha xud h KCN Khai Pang hoat dong;
3 uAan ! a xuong cho all 5.15 50 aljlg oat dong;
thué tai Quang Vpid ngung cap von
, DA ngimg trié
, |Cong ty CP Phét trién XD [KCN Khail g w0 ,‘.’f]‘“’,i Hen
d6 thi Vinh Phic (UDV) | Quang ’ Jal YPIdnetme
cap von
Cong ty thuy dién T Pang hoat dong;
5 |ons Ly Ty Gieh RS pisn Bien| 100 2,6 13 [ onenostdens.
Thu Vpid ngung cap von
Tong cong (I + 1) 68,05

1.3.3. Tinh hinh dau tw tai chinh:
- Pau tu tai chinh dai han: L18: 607.200 cp (nim giit 11,24%); L43: 150.000 cp

- Pau tu tai chinh ngan han: Gia tri ¢6 phiéu Vpid Ha Noi ndm giit 10 ma (trong d6 ¢ ca
IDV): 15,85 ti dong




I4. Co ciu c6 dong, thay ddi von diu tw ciia chit s& hiru

S6 ¢ phan phd thong dang luu hanh: 3.634.350 CP

S6 lugng ¢ phan chuyén nhuong ti do: 3.528.500 CP

S6 lugng ¢ phan bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh cta phép luat: 105.850 CP

* Co clu cb dong:

Co dong 16n (ndm  gitr 5% trd 1én): 46,50%

C6 dong nho: 53,50%

C6 dong to chirc: 9,60%

* Tinh hinh thay d6i von dau tw ciia chii s¢ hiru:

Céc dot tang von co phan trong nim (01/01/2012-30/9/2012): Thang 6/2012 ting von
diéu 18 tir 35.285.000.000 dong 1én 36.343.500.000 dong bang viéc phat hanh 105.850 co
phiéu thudong cho CBCNV cong ty.

Giao dich ¢6 phiéu quy: Khong

II. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC.
II.1. Panh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2012:

I1.1.1. Pdnh gid viéc thwe hién ké hoach theo Nghi quyét DHPCD 2012:

- Sau khi diéu chinh quy hoach KCN Khai Quang, dién tich dén bu giai phong mit bang
t6n 9,6ha (trong d6 c6 2,28 ha dit CN): Chua thuc hién

- Van hanh hé théng ha ting 2 KCN, hoan thién nha diéu hanh cong ty, xdy dung tram
XLNT tai KCN Chau Son: Thyc hién t6t

- B6 phan ban hang: Nang cap hoat dong nhung khong thanh cong

- Xay dung nha xuong mini cho thué tai 16 C12 KCN Khai Quang: Chua thuc hién vi
chua thuan loi

- Phuong an mua 51% CP cong ty Vinh Son: Chua thyc hién vi diéu kién chua thuan loi

- No ton dong cao: Khoang 16 ti dong tap trung vao cac DN dang ngimg san xuat

- Céc chi tiéu ké hoach nam 2012: La nim ma céc chi tiéu kinh té chinh nhu doanh thu,
loi nhuén déu chua hoan thanh so véi ké hoach dé ra.

Két qua thwe hién mot so chi tiéu co ban nim 2012 (tinh cho niim tai chinh 9 thang)

STT Chi tiéu Pon vi K¢ hoach Thue hién (9 | % Ké
tinh (9 thang) thang 2012) hoach
1 | Tong tai san déng | 333.000.000.000 | 277.183.260.607 | 83,24
2 | Doanh thu déng | 37.500.000.000 | 21.353.934.020 | 56,94
3 | Loi nhuén sau thué dong | 10.500.000.000 | 8.550.686.666 | 81,44
4 Mc chi tra cb tuc:
4.1 |- Bang tién % 18-20 18 100
42 |- ?éng 706 Ph}éu (phat o 12 12 100
hanh tra co tirc)
4.3 | - Bang c0 phiéu (CP
thuc’mgg chs CBC(NV) 7o 3 3 100




* Nguyén nhan:

Khach quan:

- Tinh hinh kinh té suy thodi kéo dai, d4t cong nghiép cta ca hai KCN chua cho
thué dugc nén khong tao duoc ngudn thu méi bd sung doanh thu ciia nam;

- Nhiéu doanh nghiép tai KCN Khai Quang san xuit cam chimg, mot s6 ngimg hoat
d6ng nén no t6n dong khé doi 1am cho ngudn thu theo cac hop dong cii da ky sut giam.

Chu quan:

- Cong tac thu hit dau tu cua bd phan ban hang chua hoan thanh nhiém vu do con
yéu vé nang luc thuc tién nén chua thé dap tmg duoc yéu cau HPQT dit ra;

- Viéc sir dung dé dai dong vén “mién phi” di dau tu dan trai, kém hiéu qua vao
cac du an lién doanh, lién két va thi truong ching khoan tir nhitng nim trude do thiéu
kinh nghiém hoic khong than trong tinh dén phong ngira rui ro chit ché dan dén hau qua
tiép tuc 1am x4u két qua kinh doanh hach toan trong nim

Diéu chinh, khéc phuc:

- Ngimg cung cap von cac du an lién doanh, lién két va thi truong ching khoan nham
gia tang du trir von dé chuan bi sin sang cho nhimg co hdi dau tu méi sau khing hoang;

- Tur thang 10/2012 Ban diéu hanh d3 dua ra cac bién phap dé tiét giam chi phi, dic
biét 13 chi phi lvong bang cach cit giam nhan lyc, giam gio 1am viée bd phan hanh chinh;

- No tdn dong: pé nghi UBND Tinh Vinh Phuc thu hoi dat nhitng DN khong con
kha nang hoat dong;

- Tim céc du 4n nho tao ngudn thu bu chi trong giai doan kho khin trude mat va lau dai.

I1.1.2. Két qua dd dat dwoc:

- Mic du tinh hinh hoat dong kinh doanh nim 2012 rat khé khin nhung Ban diéu
hanh d3 cb ging t6i da dé thuc hién cic nhiém vy, tao 1ap dan thuong hiéu VPID trén
thuong truong, chdp hanh nghiém tac cac chinh sach ciia Nha nudc, trién khai thuc hién
t6t cac quyét dinh cia DPHPCP va HPQT, dam bao quyén lgi va thu nhap 6n dinh cho
nguoi lao dong, tinh hinh tai chinh 6n dinh, kha ning thanh toan luén duoc giir vitng; duy
tri dugc moi hoat dong ctia cong ty tao diéu kién phat trién thoi ky hau suy thoai;

- Thuc hién duge chi tiéu ké hoach vé viéc chi tra ¢d tirc ndm 2012 nhu Pai hoi
ddng c6 dong nam 2012 di dé ra: D3 phat hanh ¢6 phiéu thudng cho can bd cong nhan
vién 3%, tra cd tirc bang tién hai dot 13% va tiép tuc tra cd tirc bang c6 phiéu 12%, bang
tién 8% trong quy IV nam 2012.

I1.2. Tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh 9 thing nam 2012:

Céc bao céo tai chinh: Bang can ddi ké toan; bao cao két qua hoat dong kinh
doanh; bao cao luu chuyén tién t&; ban thuyét minh bédo cdo tai chinh nam 2012 cua Cong
ty me va Béo céo hop nhat déu da duoc kiém toan theo quy dinh ctia phap luat vé ké toan
va dugc cong bd thong tin theo ding quy dinh cua Luat chimg khoan va thong tu
52/2012/TT-BTC.

10



Tong hop Két qua hoat dong kinh doanh 9 thang 2012:

T v o
I |Tong doanh thu va thu nhép 27.657.568.446|  21.353.934.020| -22,79%
1 |DT ban hang & CC dich vu 21.543.672.489|  15.800.764.770| -26,66%
2 DT hoat dong tai chinh 5.747.235.048 4.118.609.907| -28,34%
3 |Thu nhép khac 366.660.909 1.434.559.343| 291,25%
II |Tong chi phi 9.768.336.227|  12.613.244.624| 29,12%
1 |Gia vdn hang ban 4.828.080.592 7.328.252.093| 51,78%
2 |Chi Phi ban hang - 150.062.597| 100%
3 |Chi Phi quan li DN 3.102.590.702 4.037.584.475| 30,14%
4 |Chi phi tai chinh 1.667.411.655 1.084.010.710| -34,99%
5 |Chi phi khac 170.253.278 13.334.749| -92,17%

I [Loinhuin truéce thué 17.889.232.219 8.740.689.396| -51,14%

IV |Loi nhuin sau thué (LN rong) 16.607.202.915 8.550.686.666| -48,51%

Chi tra cb tirc: 23% 33%
Tong hop tai sin, ngudn von dén 30/09/2012:
TT Chi tiéu Tai 31/12/2011 | Tai 30/09/2012 giﬁTi“(*‘f% )

A |TAI SAN

I [Tai san ngin han 104.831.983.940| 85.379.914.592| -18,56%

1 |Tién va cac khoan twong dwong tién | 20.674.289.317|  7.030.154.874

2 |Céc khoan dau tu tai chinh ngin han| 36.257.534.208| 43.892.163.181

3 |Cac khoan phai thu ngin han 29.679.783.978| 19.009.951.950

4 |Hang ton kho 13.325.271.916| 14.197.114.551

5 |Tai san ngan han khac 4.895.104.521 1.250.530.036

II |Taisan dai han 187.083.219.760| 191.803.346.015 2,52%

1 |Cac khoan phai thu dai han 5.149.118.688

2 |Tai san c6 dinh 107.215.935.475|  98.890.490.103

3 |Bat dong san dau tu 31.857.548.634| 46.137.711.494

4 |Cac khoan dau tu tai chinh dai han | 46.531.271.315 40.279.582.115

5 |Tai san dai han khac 1.478.464.336|  1.346.443.615

TONG TAI SAN (I +II) 291.915.203.700| 277.183.260.607| -5,05%
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B [NGUON VON
I [No ngin han 22.063.016.070| 10.541.235.833| -52,22%
II [No dai han 215.676.132.628| 221.948.715.147| 2,91%
1 |Vay va no dai han 8.119.000.000|  6.886.000.000
Dy phong trg cap mét viéc 1am 36.000.000 36.000.000
3 |Doanh thu chua thuc hién 207.521.132.628| 215.026.715.147
III |[Vén chi sé hiru 54.176.055.002| 44.693.309.627| -17,50%
TONG NGUON VON (I+II+III) | 291.915.203.700| 277.183.260.607| -5,05%

I1.3. Nhirng cai tién vé co cAu t6 chirc, chinh sach, quan ly:

- Hoan thién co ché hop tac chit ch& va toan dién giita co ciu t6 chirc, quan 1y va
kiém soat trong cong ty: Ban Kiém Soat — Hoi Péng Quan Tri - Ban Téng Giam DPéc,
ting budc nang cao chét luong cong tac quan tri Cong ty theo cac tiéu chuan quan tri
hién dai.

- Hang thang Ban Téng Giam ddc c6 mot budi giao ban va moi chi tich HDQT
tham du, dé danh gia cong viéc da thuc hi¢n trong thang, ké hoach thyuc hién thang tiép
theo va chu tich HPQT déng gop ¥ kién nham trién khai tét nghi quyét cia HDQT va
DbHDCD.

- Trong nam da diéu chinh thang bang lwong nham giam chi phi déng bao hiém
va bu khoan giam chi phi déng bao hiém vao thu nhap thuc té ctia nguoi lao dong nham
giam bot kho khan cho nguoi lao dong.

- Thay d6i nién d6 hach toan ké toan: nam tai chinh 2012 két thac vao 30/9/2012,
cac nam tiép theo bat dau tir 01/10 nam trude va két thic vao 30/9 nam sau.

- Thay dbi don vi kiém toan méi 1a Cong ty dich vu kiém toan va tu vin UHY.
IL.4. K& hoach phat trién hoat dong kinh doanh:

11.4.1. Dinh huwong:

Xéc dinh nhitng thang cudi ndm 2012 va nim 2013 tinh hinh kinh té trong nuéc con
gip nhiéu khé khin, véi quan diém duy tri, 6n dinh hoat dong kinh doanh tién t6i phat
trién thoi ky hau suy thoai, dong thoi danh gid dung dan nhimg co hoi, thach thic va xac
dinh ning lyc canh tranh c6t 151 thi Cong ty can c6 nhitng dinh hudng phat trién nhu sau:
+ Duy tri moi hoat dong kinh doanh tai cong ty me va cac cong ty thanh vién dac biét 1a
02 du an 16n 12 KCN Khai Quang va Chau Son phu hop véi hoan canh kho khan hién tai;
+ Tiép tuc thu hut dau tw, cho thué dit tao ngudn thu méi tai KCN Khai Quang va Chau Son;
+ Pa dang hoa cac nganh nghé kinh doanh trén co s& linh vuc kinh doanh truyén thong 1a
kinh doanh ha ting KCN; tién t6i dau tu kinh doanh dét d6 thi, dich vy thoi ky hau suy thoai;
+ Tang trudng bang ndi luc chinh cia cong ty két hop lién doanh lién két v6i cac doanh
nghiép nhim nang cao ning lyc canh tranh, dan dan xdy dung thwong hiéu VPID tré
thanh mogt thuong hi¢u co tén tudi trén thi truong.
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+ Cai cach bo may quan tri, diéu hanh dic biét vé quan tri nhan luc, thay doi ché do tién
lwong, tién cong phu hop voi tinh hinh khé khin truée mét va hudng dén sy phat trién
trong tuong lai;

+ Tiép tuc dau tu xay dung ha téng ki thuat nhirng hang muc that can thiét tai cac KCN
Khai Quang va Chau Son nham dap tmg nhu cau san xuat kinh doanh khi c¢6 nha dau tu
vao thué dat;

+ Tiép tuc nghién ciru du an x4y dyng, kinh doanh nha xwong mini phuc vu cac doanh
nghiép vira va nho, doanh nghiép san xuat cong nghiép phu tro;

+ Theo déi, tim giai phéap lién két dau tw cum cong nghiép Xuan Son-Thanh My;

+ Tam dirng cip von cho cac du an cong ty dd gop von dau tu;

+ Tim kiém co hoi dau tu vao cac du 4n khac khi c6 diéu kién.

I1.4.2. Ké hoach thwc hién nim 2013:

1. Cong tic giai phéng mit bing, thu hoi dat:

- Pén bu GPMB dién tich dit CN con lai theo quy hoach d3 diéu chinh tai KCN Khai
Quang, xay dung ha tﬁng tai phﬁn dién tich dét khi cho thué duoc; dién tich dat chua dén
bu khu Go Rua chd khi nao tao c6 quy dat tai dinh cu trén dién tich dit phia Nam méi
tach ra khoi KCN s€ thuc hién.

- Giai quyét cac ton tai vé dat dai tai KCN Chau Son, hoan thién cac tha tuc thu hoi giao
dét tao mat bﬁng cho thué lai dat.

2. Cong tac van hanh hé thong ha ting va thi cong xdy dung:

Két hop vira van hanh hé thng ha ting k¥ thuat vira thi cong xay dung ha tang hai KCN,
cu thé nhu sau:

- Van hanh hé théng ha téng KCN Khai Quang, dac biét hé théng xu ly nudc thai tao
ngudn thu bu chi cho cong tac quan 1y van hanh toan KCN Khai Quang;

- Tiép tuc dau tu xay dung ha tﬁng KCN Chau Son theo hinh thirc cubn chiéu, dic biét
nha may xir Iy nudc thai 3000m3/ng. dém, tao mit bang dd co ha ting cip cho cac nha
dAu tu dén thué dat san xuét kinh doanh.

3. Cong tac thu hat dau tu:

Tam thoi ngung hoat dong bd phan ban hang, uvu tién thuc hién cong tac van dong, thu
hut dau tu bang kénh truyén théng qua cac doanh nghiép di dau tu tai hai KCN, qua cac
don vi tu vin moi gidi, cac to chire, hiép hoi dé cho thué dat, tang ti 18 14p day chu yéu 1a
KCN Chau Son thu hdi vén di dau tu vao KCN nay; chi tiéu 2013:

- KCN Khai Quang cho thué: Tir 2 dén 3 ha

- KCN Chau Son: Tt 5 dén 10 ha

4. Tham gia lién doanh kinh doanh, quan li von cac du an tai KCN:
- Dy 4n kinh doanh khu d6 thi véi UDV tai KCN Khai Quang;
- Dy 4n nha xudng cho thué vdi cong ty Vinh Son tai KCN Chau Son;
- Tim thém d6i tac, mé rong md hinh kinh doanh nha xuéng cho thué ddi véi cac doanh
nghi¢p nhé va cho nganh cong nghiép phu trg tai cac KCN khi thoi co thuén loi.
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5. Linh vie dau tu:

- Phéan cong can bd ¢ niang lyc, tip trung quan 1y, gidm sat phan von da dau tu vao cac
du an, tiép tuc dimg gop tién vao cac du an da dau tu lién doanh lién két;

- Kinh doanh ching khoan: Xem xét, can nhéc, sang loc co cAu lai nhom nganh, lya chon
tap trung vao mot sd mi c6 phiéu tiém ning, khong dau tu dan trai, ngimg bd sung thém
vbn d3 dau tu vao linh vuc nay.

- Tiép tuc nghién ctru phuong an mua 51% cb phan cong ty c6 phan Xay dung va
Thuong mai Vinh Son khi thuan loi dé chuyén cong ty nay thanh cong ty con ctia Vpid.

- Tiép tuc nghién ciru du an dau tu chiéu sdu nha xuéng mini cho cac DN nho va vira
thué tai 16 CN12;

- Nghién ctru phuong 4n dau tu vao cac linh vuc tao ngudn thu phu: Gach khong nung,
trong cdy duoc liéu, nha hang trén 16 dat cay xanh CX3.

6. Vin dé t6 chirc nhan su:

6.1. On dinh t6 chtrc nhan su cong ty me va hai cong ty thanh vién Ha Nam va Ha Noi:

- Pdi véi can bd cao cip (bao gom Tong giam dbc va cac Pho Tong giam ddc): Picu
chinh giam s6 lugng trong thoi diém khé khin trude mat, s& bo sung khi nén kinh té thoat
khéi suy thoai;

- D6i v6i can bo trung cip (bao gdm giam dbc cac cong ty thanh vién): Nang cap quan 1y
- D6i v6i can bo so cap: Nang cp quan Iy

6.2. Lua chon, ddo tao can bd ké can trong tuong lai (chu trong can bd ngudn hién co).

Cac chi tiéu hoat dong kinh doanh nam 2013:

TT Chi tiéu Dyi | 9thing2012 K& hoach2013 | ~° 1an8
giam
1 |Téng gié trj tai san VND | 277.183.260.607, 305.000.000.000 10,0%
o | Tong dong tién thu (DT thudn + DT | o0 1 51 555 934 0200 30.000.000.000 40,50%
tai chinh + thu nhap khac)
3 |Loi nhun sau thué (LN rong) VND | 8.550.686.666 10.000.000.000 16,9%
4 M chi tra ¢ tic:
- Bang tien| % 18 10-12 '(;‘;‘,’;‘)f/oen
- Bang cé phiéu (phat hanh cho CP)| % 12 10 -16,7%
- Bang c6 phiéu (phdt hanh thuong o 3 0
cho CBCNYV)
I1.4.3. Ké hoach tai chinh nim 2013:
1. Phan bd dau tu xéc dinh trén tong ngudn vén:
+ Nganh nghé kjnh dpanh 161: 65 %
+ Kinh doanh ¢ phiéu: 7,5 %
+ Kinh doanh dau tu lién doanh lién két: 7,5 %
+ Du trit tién mat: 20 %

2. Ngudn chi phi hoat dong thudng xuyén cua cong ty can ddi tir doanh thu xir Iy
nudc thai va phi quan 1y hang ndm cua 02 khu cong nghiép.
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3. Ngudn stra chita, duy tu TSCP cho thué: Trich khiu hao TSCP hang nim

4. Ngudn dé dau tu phat trién: Quy phat trién va Von khach hang tra trude.

5. Ngudn chi tra ¢6 tirc: Loi nhuan sau thué hang nam sau khi trich 1ap cac quy

6. Didc biét chu trong t6 chirc giam sat chat ché va cai tién qui trinh giai ngan cac
khoan chi mua ngoai theo nguyén tic thi trudng canh tranh, hiéu qua va tiét kiém.

Chi ti¢u ké hoach tai chinh nim 2013:

. Khai |Vpid Ha| Vpid | Tén
T Danh muc thu, chi Ouang ‘;Iam Hz‘ipN@i c@ngg
I |Dy kién thu 2013 (ti VN dong) 34,10 | 2835 | 1,68 | 64,13
1 |Thu tir cic HP thué dat, SD ha tang da ki 9,7 3,74 13,44
2 |Thu tién xir li nuGe thai 6 6
3 |Doanh thu hoat dong tai chinh 5,4 1,68 7,08
4 [Vay Quy BVMTVN 0 10 10
5 |Du kién cho thué dat bd sung nam 2013 13 14,61 27,61
II |Du kién chi 2013 (ti VN dong) 11,80 | 2832 | 0,68 | 40,80
1 |Chi phi quan li 52 1,01 | 048 | 6,69
2 |Chi phi van hanh hé théng ha ting KT 2,4 0,31 2,71
3 |Chi XD, duy tu hé théng ha tﬁng KT 1,2 4 5,2
4 |Tra tién dén bu GPMB 1 5 6
5 |Chi XD tram XLNT 3000m3/ngay dém 0 10 10
6 |Chi khac 2 8 0,2 10,2

III. KIEN NGHI PHE CHUAN:

1. Phé chuan bao céo hoat dong kinh doanh tir 01/01/2012 dén 30/9/2012;

2. Phé chuan ké hoach nam 2013 (tir 01/10/2012 dén 30/9/2013);

3. Tiép tuc chi tra c6 tirc naim 2012 theo Nghi quyét Pai hoi déng c6 dong nim 2012:

- Bang tién ti 1& 8% ~ 2.907.480.000 ddng (3.634.350 cp * 800d/cp)

- Bang c6 phiéu ti 1& 12%, nang von diéu 18 1én 40.031.316.000 dong

Thot gian thyc hién: Quy IV ndm 2012.

4. Dy kién chi tra ¢ tirc nam 2013:

- Bang tién mat ti 18 10% - 12%.

- Bing c6 phiéu cho cac c6 dong hién hiru ti 16 10%, thuc hién trong Quy III nim 2013.
T/M C.TY CP PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

Noi nhin: Tong giam déc

- Cac TV HbQT; BKS i

- www.vpid.vn (d€ cac c6 dong xem)

- Luu

Phung Van Quy
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